
 
 

भाग ---- 1 
तकनीकᳱ बोली 

 

 
                                                  एरणाकुलम अंचल 

        पता: कलरू टावसᭅ, केके रोड, ए जे हॉल के सामन,े कलरू 
                         िपन:682017,टेली :0484-2725727 

 
   ई-मले: CSD.Ernakulam@bankofindia.co.in                                               ᳰदनांक:12.05.2025. 

 

एिᭀᲥरा शाखा, एरणाकुलम िजले के ᭭थानातंरण के िलए वकैि᭨पक पᳯरसर कᳱ आव᭫यकता 

इ᭒छुक पा᳷टᭅयᲂ से दो अलग-अलग सीलबंद िलफाफᲂ मᱶ ᮧ᭭ताव आमंिᮢत ᳰकए जाते ह,ᱹ िजनमᱶ ᮓमशः तकनीकᳱ िववरण और 

िवᱫीय िववरण शािमल होते ह,ᱹ जो हमारे मौजूदा शाखा के पास अिधकतम 2 ᳰकलोमीटर कᳱ दरूी पर ि᭭थत अपने पᳯरसर 

(जो िवᱫीय बोली खोलने कᳱ ितिथ से तीन महीने के भीतर आसानी से उपल᭣ध हो या उपल᭣ध हो जाएगा) को पᲵे पर दनेे के 

िलए तैयार ह ᱹ(᭠यूनतम 10 वषᭅ)। पᳯरसर का अनुमािनत कारपेट ᭃेᮢ 1500 वगᭅ फᳱट होना चािहए। तकनीकᳱ िववरण वाले 

िलफाफे पर िलफाफा नंबर 1 अंᳰकत होना चािहए और उसके ऊपर 'तकनीकᳱ बोली' िलखा होना चािहए और िवᱫीय िववरण 

वाल ेिलफाफे पर िलफाफा नंबर 2 अंᳰकत होना चािहए और उसके ऊपर 'िवᱫीय बोली' िलखा होना चािहए। इन दोनᲂ िलफाफᲂ 

को िविधवत सील करके एक तीसरे िलफाफे मᱶ रखा जाना चािहए, िजस पर 'बᱹक ऑफ इंिडया एिᭀᲥरा शाखा के िलए पᳯरसर 

का ᮧ᭭ताव' िलखा होना चािहए और इस पर ᮧ᭭तावक का नाम और पता/फोन नंबर भी होना चािहए। तीसरा िलफाफा 
िविधवत सील करके उपरोᲦ पते पर बᱹक ऑफ इंिडया एरणाकुलम अचंल के आंचिलक ᮧबंधक को संबोिधत ᳰकया जाना चािहए 
और नीचे ᳰदए गए िववरण के अनुसार ᮧ᭭तुत ᳰकया जाना चािहए। 
 

उपरोᲦ ᮧ᭭ताव केवल बᱹक ᳇ारा िनधाᭅᳯरत ᮧाᱨप मᱶ ही ᮧ᭭ततु ᳰकया जाना चािहए।, िजसे बᱹक ऑफ इंिडया एरणाकुलम  

आंचिलक कायाᭅलय, कॉपᲃरेट सेवाएं िवभाग से उपरोᲦ पते पर सुबह 10.00 बजे से शाम 4:00 बजे के बीच (कायᭅ ᳰदवसᲂ मᱶ) 

ᮧा᳙ ᳰकया जा सकता है और बᱹक कᳱ वेबसाइट www.bankofindia.co.in से 30.05.2025 को शाम 4.00 बजे तक 
डाउनलोड भी ᳰकया जा सकता ह।ै 
सीलबंद ऑफर अिनवायᭅ ᱨप से 30.05.2025 को शाम 4.00 बजे तक आंचिलक कायाᭅलय मᱶ टᱶडर बॉ᭍स मᱶ डाले जाने चािहए। 

िनिवदाएं (तकनीकᳱ बोिलयां) 31.03.2025 को दोपहर 03.30 बजे एरणाकुलम आंचिलक कायाᭅलय कॉपᲃरेट सेवाए ंिवभाग 

मᱶ इ᭒छुक िनिवदाकताᭅᲐ कᳱ उपि᭭थित मᱶ खोली जाएंगी। तकनीकᳱ-᳞ावसाियक म᭨ूयांकन के आधार पर पᳯरसर को अंितम 

ᱨप ᳰदया जाएगा। तकनीकᳱ मापदडंᲂ को 70% और िवᱫीय ᮧ᭭तावᲂ को 30% का भार ᳰदया जाएगा। केवल उन बोलीदाताᲐ 

कᳱ मू᭨य बोिलयां, जो तकनीकᳱ ᱨप से अपने म᭨ूयांकन मᱶ ᭠यूनतम 50% यो᭏यता अंक ᮧा᳙ करके तकनीकᳱ ᱨप से अहᭅता ᮧा᳙ 

करते ह,ᱹ तकनीकᳱ ᱨप से यो᭏य बोलीदाताᲐ को पूवᭅ सूचना के साथ तय कᳱ जाने वाली तारीख को खोली जाएंगी। सबसे 

उपयुᲦ ᮧ᭭ताव यानी तकनीकᳱ-᳞ावसाियक म᭨ूयांकन के आधार पर उᲬतम ᭭ कोर (एच -1) ᮧा᳙ करने वाले पᳯरसर को अिंतम 
ᱨप दनेे के िलए चुना जाएगा। 
बᱹक िबना कोई कारण बताए ᳰकसी भी/सभी ᮧ᭭तावᲂ को ᭭वीकार/अ᭭वीकार करने का अिधकार सुरिᭃत रखता ह।ै 
बᱹक ᳇ारा कोई ᮩोकरेज नहᱭ ᳰदया जाएगा। ᳰकसी भी ᮩोकर को आवदेन नहᱭ करना चािहए।  
कृपया ᭟यान दᱶ ᳰक िबना अिधभोग ᮧमाण-पᮢ वाली मौजूदा इमारतᲂ के मािलक आवेदन करन े के िलए अयो᭏य हᱹ। इसके 

अितᳯरᲦ, िनमाᭅणाधीन इमारतᲂ के िलए, आवदेन कᳱ तारीख स ेतीन महीन ेके भीतर अिधभोग ᮧमाण-पᮢ ᮧा᳙ करना होगा। 

 
                                                                                                    आंचिलक ᮧबंधक 
                                                                                                   एरणाकुलम  अंचल          
 



 
 

 
 

िनयम एवं शत:ᱸ 

 

i) ᮧ᭭तािवत पᳯरसर मु᭎य सड़क पर ि᭭थत होना चािहए और मु᭎य सड़क और आस-पास कᳱ 

दकुानᲂ/कायाᭅलयᲂ से अᮧितबंिधत दृ᭫ यता होनी चािहए।हमारी मौजूदा शाखा के पास अिधकतम 2 

ᳰकमी कᳱ दरूी पर ि᭭थत पᳯरसर को ᮧाथिमकता दी जाएगी। 
ii) पᳯरसर मᱶ या पᳯरसर के िनकट कम से कम तीन कार पा᳼कᲈ ग कᳱ सुिवधा उपल᭣ध होनी चािहए। 
iii) ᮧ᭭तािवत पᳯरसर मᱶ फशᭅ से छत तक कᳱ ऊंचाई 9 फᳱट से कम नहᱭ होनी चािहए। 

iv) पᲵे कᳱ अविध ᭠यूनतम 10 वषᭅ होनी चािहए। 

v) 5 साल बाद ᳰकराये मᱶ 15% कᳱ बढ़ोतरी होगी 

vi) िनिवदा मᱶ केवल मािलक ही आवेदन करᱶ, संपिᱫ उनके नाम पर होगी तथा सभी मािलकᲂ के ह᭭ताᭃर 

होने चािहए। 
vii) केवल बᱹक के ᮧाᱨप मᱶ ही आवेदन करᱶ। यᳰद बोली ᳰकसी अ᭠य ᮧाᱨप मᱶ ᮧ᭭तुत कᳱ जाती है, तो उस 

पर िवचार नहᱭ ᳰकया जाएगा और उसे अ᭭वीकार कर ᳰदया जाएगा। 
viii) सभी पृ᳧ᲂ पर बोलीदाता के ह᭭ताᭃर होने चािहए। 
ix) सशतᭅ ᮧ᭭ताव अ᭭वीकार कर ᳰदया जाएगा। 
x) डाक ᳇ारा ᮧा᳙ ᮧ᭭ताव पर िवचार नहᱭ ᳰकया जाएगा। 
xi) ᮧ᭭तािवत पᳯरसर का ᭭प᳥ और िवपणन यो᭏य ᭭वािम᭜व होना चािहए, जो ऋण भारᮕ᭭तता से मुᲦ हो 

तथा वािणि᭔यक उ᳎े᭫ य के िलए उपयोग कᳱ अनुमित हो। 
xii) कारपेट ᭃेᮢ कᳱ पᳯरभाषा: कारपेट ᭃेᮢ का अथᭅ होगा दीवार से दीवार तक के शु᳍ माप के आधार पर 

ᮧयोग यो᭏य कारपेट ᭃेᮢ। 
xiii) पᲵा िवलेख अनुबंध-1 के अनुसार बᱹक के मानक ᮧाᱨप मᱶ िन᭬पाᳰदत ᳰकया जाएगा। 

xiv) पᲵा िवलेख के िन᭬पादन और पंजीकरण कᳱ लागत भूिम ᭭वामी और बᱹक ᳇ारा समान ᱨप से वहन कᳱ 
जाएगी (50:50) 

xv) संपिᱫ कर, सोसायटी शु᭨क, रखरखाव शु᭨क, जल शु᭨क आᳰद का भुगतान केवल मकान मािलक ᳇ारा 

ᳰकया जाएगा। जीएसटी का भुगतान बᱹक ᳇ारा ᳰकया जाएगा। 
xvi) िबजली िबल का भुगतान बᱹक ᳇ारा ᳰकया जाएगा। 
xvii) पᳯरसर के ᭭वािम᭜व िवलेख और मानिचᮢ लेआउट कᳱ ᮧितिलिप संलᲨ कᳱ जानी चािहए 
xviii) मकान मािलक को बᱹक कᳱ आव᭫यकता के अनुसार िनधाᭅᳯरत समय के भीतर अपने खचᭅ पर ᭭ᮝांग 

ᱨम/लॉकर के िलए एसडीवी, अलग शौचालय (मिहला/पुᱧष), पᱶᮝी, एटीएम/ई-गैलरी, िवᳯᮝफाइड 

᭢लोर टाइ᭨स, आंतᳯरक/बाहरी पᱶᳳटंग/कोई अ᭠य िसिवल कायᭅ का िनमाᭅण करना होगा। िनमाᭅण ᳰकए 

जाने वाल े᭭ᮝांग ᱨम का कापᱷट एᳯरया अनुबंध -2 मᱶ संलᲨ िविनदᱷश के अनुसार लगभग 150 वगᭅ फᳱट 

होगा। ᭭ᮝांग ᱨम का दरवाजा बᱹक ᳇ारा उपल᭣ध कराया जाएगा। 
xix) मकान मािलक को बᱹक कᳱ आव᭫यकता के अनुसार अपने खचᭅ पर वी-सैट/रेिडयो ᮨᳱᲤᱶसी टावर आᳰद 

कᳱ ᭭थापना के िलए भवन कᳱ छत पर पयाᭅ᳙ ᭭थान उपल᭣ध कराना होगा। 



 
 

xx) यᳰद आव᭫यक हो तो मािलक को अपने खचᭅ पर जेनरेटर सेट कᳱ ᭭थापना के िलए उपयुᲦ ᭭थान 
उपल᭣ध कराना होगा। 

xxi) मािलक को अपने खचᭅ पर आव᭫यक पावर लॉड़ के साथ 3 फेज िव᳒ुत कने᭍शन कᳱ ᳞व᭭था करनी 

होगी। 
xxii) मांगी गई सभी जानकारी संलᲨ फॉमᭅ मᱶ ही होनी चािहए।  
xxiii) फॉमᭅ के भाग I मᱶ कहᱭ भी दर उ᭞धृत न करᱶ।  

xxiv) िनयिमत जल कने᭍शन/आपूᳶतᭅ और समᳶपᭅत जल भंडारण सुिवधा होनी चािहए।  

xxv) पᳯरसर का कारपेट एᳯरया लगभग 1500 वगᭅ फुट होना चािहए 

xxvi) पᳯरसर अिधमानतः ᮕाउंड ᭢लोर पर होना चािहए। यᳰद पᳯरसर ᮕाउंड ᭢लॉर और ᮧथम तल / 

मेजेनाइन / बसेमᱶट मᱶ फैला ᱟआ ह ैतो ᮕाउंड ᭢लोर पर कम से कम 1000 वगᭅ फᳱट जगह अ᭒छी 

ि᭭थित मᱶ होनी चािहए। 

xxvii) भूतल के िलए उ᭞धृत दर, सफल बोलीदाता के िनणᭅय के िलए तुलना का आधार होगी। 

xxviii) यᳰद पᳯरसर दो मंिजलᲂ (भूतल और ᮧथम/मजेेनाइन) पर फैला ह,ै तो ᮧथम मंिजल/मेजेनाइन के िलए 

उ᭞धृत दर को भूतल के िलए उ᭞धृत दर का अिधकतम 75% या ᮧथम मंिजल/मेजेनाइन के िलए 

वा᭭तिवक दर, जो भी कम हो, ᳰकराए के भुगतान के िलए माना जाएगा। 

xxix) िनिवदा ᮧ᭭तुत करते समय, बोलीदाता को तकनीकᳱ बोली के साथ “बᱹक ऑफ इंिडया” के पᭃ मᱶ िडमांड 

ᮟा᭢ट/पे ऑडᭅर के मा᭟यम से 10,000/- ᱧपये कᳱ बयाना रािश (ᮧितदेय) जमा करानी होगी, अ᭠यथा 

िनिवदा पर आगे कारᭅवाई नहᱭ कᳱ जाएगी। यᳰद बोलीदाता ᭠यूनतम/सफल बोलीदाता के ᱨप मᱶ चयन 

से पहले या बाद मᱶ ᳰकसी भी चरण मᱶ बोली से हट जाता ह,ै तो बᱹक उᲦ बयाना रािश ज᭣त कर सकता 
ह।ै पᳯरसर के अंितम ᱨप से तय होने के बाद असफल बोलीदाताᲐ कᳱ ईएमडी िबना ᳰकसी ᭣याज के 
वापस कर दी जाएगी। सफल बोलीदाता कᳱ ईएमडी लीज डीड/लीव एडं लाइसᱶस एᮕीमᱶट के िन᭬पादन 

के बाद वापस कर दी जाएगी। िडमांड ᮟा᭢ट को एक अलग िलफाफे मᱶ जमा करᱶ, िजस पर बाहर कᳱ 

तरफ “एिᭀᲥरा शाखा के िलए ईएमडी जमा ᳰकया गया” िलखा हो। 

 

xxx) केवल ᮧ᭭तािवत पᳯरसर के ᭭वामी या ᭭वामी ᳇ारा वैध ᮧािधकार पᮢ ᳇ारा िविधवत ᮧािधकृत ᳞िᲦ 
को ही िनरीᭃण दल के साथ या ᳰकसी भी चचाᭅ के िलए जाने कᳱ अनुमित दी जाएगी।  

 

xxxi) शाखा/एटीएम/ई-गलैरी तक पᱟचंने के िलए ᮧवेश ᳇ार पर रᱹप उपल᭣ध कराया जाना चािहए। 

 

पᳯरसर के चयन कᳱ प᳍ित: 

 

पᳯरसर को तकनीकᳱ-वािणि᭔यक मू᭨यांकन के आधार पर अंितम ᱨप ᳰदया जाएगा। तकनीकᳱ मापदंडᲂ को 70% 

का मह᭜व ᳰदया जाएगा और िवᱫीय ᮧ᭭तावᲂ को 30% का मह᭜व ᳰदया जाएगा। सबसे उपयुᲦ ᮧ᭭ताव यानी 



 
 

तकनीकᳱ-वािणि᭔यक मू᭨यांकन के आधार पर उᲬतम ᭭कोर (एच-1) ᮧा᳙ करने वाले पᳯरसर को अंितम ᱨप देने के 

िलए चुना जाएगा। 

 

केवल उन बोलीदाताᲐ कᳱ मू᭨य बोिलयां खोली जाएगंी जो तकनीकᳱ मू᭨यांकन मᱶ ᭠यूनतम 50% अंक ᮧा᳙ करके 
तकनीकᳱ ᱨप से अहᭅता ᮧा᳙ करᱶगे। 

  

सबसे कम ᳰकराया दर वाली बोली लगाने वाले कᳱ मू᭨य बोली को 100 का िवᱫीय अकं ᳰदया जाएगा तथा अ᭠य 
बोिलयᲂ को उनके उ᭞धृत ᳰकराया दरᲂ के ᳞ु᭜ᮓमानुपाती िवᱫीय अकं ᳰदए जाएगें। इसी ᮧकार सबसे अिधक अंक 
ᮧा᳙ करने वाले बोली लगाने वाले कᳱ तकनीकᳱ बोली को 100 का तकनीकᳱ अंक ᳰदया जाएगा तथा अ᭠य बोिलयᲂ 
को उनके ᳇ारा ᮧा᳙ अंकᲂ के ᳞ु᭜ᮓमानुपाती तकनीकᳱ अंक ᳰदए जाएगें।   

 
तकनीकᳱ और िवᱫीय दोनᲂ तरह के कुल अंक तकनीकᳱ और िवᱫीय अंकᲂ को तौलकर और उ᭠हᱶ जोड़कर ᮧा᳙ ᳰकए 
जाएगंे। तकनीकᳱ बोली मᱶ तकनीकᳱ मापदडंᲂ के िलए संयुᲦ भारांक अंक और मू᭨य बोली मᱶ उ᭞धृत ᳰकराया दर के 
आधार पर ᮧा᳙ कुल अंकᲂ के आधार पर रᱹ᳴कंग कᳱ जाएगी। म᭨ूयांकन मᱶ उᲬतम संयुᲦ अकं ᮧा᳙ करने वाल े
बोलीदाता को एच-1 के ᱨप मᱶ रᱹक ᳰकया जाएगा, उसके बाद कम अंक ᮧा᳙ करने वाले बोलीदाताᲐ को एच-2, 

एच-3 आᳰद के ᱨप मᱶ रᱹक ᳰकया जाएगा। उᲬतम संयुᲦ अंक ᮧा᳙ करने वाले और एच-1 रᱹक वाले बोलीदाता का 
चयन ᳰकया जाएगा। 

 

 

पᳯरसर के चयन के िलए िन᳜िलिखत तकनीकᳱ मापदडंᲂ पर िवचार ᳰकया जाएगा: 
 

ᮓम 
सं. 

                      तकनीकᳱ मापद᭛ड अिधकतम 
᭭कोर 

1. इि᭒छत ᭭थान से दरूी (एनआईटी के अनुसार) 

i) 0.50 ᳰकमी तक 20 अकं 

ii) 0.50 ᳰकमी से अिधक और 1.0 ᳰकमी तक 10 अकं 

iii) 1.0 ᳰकमी से अिधक और 2.0 ᳰकमी तक 05 अकं 

20 

2 पᳯरसर का उपल᭣ध अᮕभाग / दृ᭫ यता 

i) 10.0 मीटर से अिधक 15 अंक 

ii) 6.0 मीटर से अिधक और 10.0 मीटर तक, 10 अंक 

iii) 3.0 मीटर से अिधक और 6.0 मीटर तक 05 अंक 

15 

3 नाम बोडᭅ के ᮧमुख ᮧदशᭅन के िलए ᭭थान कᳱ उपल᭣धता 
i) उपल᭣ध 05 अंक 

ii) उपल᭣ध नहᱭ : 00 अकं   

05 

4 आस-पास का पᳯरवेश और पᱟंच मागᭅ 

i) चौड़ी पᱟंच सड़क के साथ वािणि᭔यक बाजार ᭭थल: 10 अंक 

ii) िमि᮰त (वािणि᭔यक/आवासीय) चौड़ी पᱟचं सड़क के साथ: 07 अंक 

10 



 
 

iii) संकᳱणᭅ पᱟचं मागᭅ वाला ᳞ावसाियक बाज़ार ᭭थान: 05 अकं 

iv) संकरी पᱟंच सड़क के साथ िमि᮰त (वािणि᭔यक/आवासीय): 03 अंक 

5 पᳯरसर का ᭭थान मंिजलवार 
i) ᮕाउंड ᭢लोर : 15 अकं 

ii) िमि᮰त (भूतल और ᮧथम तल/मेजेनाइन तल) 10 अंक 

15 

6 िनमाᭅण कᳱ गुणवᱫा: वᱶᳯटलेशन, वातावरण, उपयुᲦता (बᱹक कᳱ आंतᳯरक सिमित ᳇ारा िनधाᭅᳯरत) 

 

i) उ᭜कृ᳥ 15 अकं 

ii) अ᭒छे 10 अकं 

iii) संतोषजनक 05 अंक 

15 

7 पा᳼कᲈ ग: 

i)       िन᳸दᭅ᳥  पा᳼कᲈ ग कᳱ उपल᭣धता : 10 अकं 

ii) पा᳼कᲈ ग उपल᭣ध होने पर िन᳸दᭅ᳥ से कम 05 अंक 

iii) पा᳼कᲈ ग उपल᭣ध नहᱭ है 00 अकं   

10 

8 पᳯरसर कᳱ फशᭅ से छत तक कᳱ ऊंचाई 
 

i) छत कᳱ ऊंचाई 10.0 फᳱट से अिधक 10 अकं 

ii) छत कᳱ ऊंचाई 8.0 फᳱट से अिधक और 10 फᳱट से कम : 05 अकं 

10 

 
 

तकनीकᳱ-वािणि᭔यक मू᭨यांकन पर पᳯरसर का चयन करने के िलए एक उदाहरण िन᳜ानुसार ह:ै 

  

कुल अंक = टी(ड᭣᭨यू) x टी(एस) + एफ(ड᭣᭨यू) x एफ(एस) 

T(w) का अथᭅ ह ैतकनीकᳱ ᭭कोर के िलए वेटेज यानी 0.7 

टी (एस) का ता᭜पयᭅ ऊपर बताए अनुसार मू᭨यांᳰकत तकनीकᳱ ᭭कोर से ह ै

F(w) का अथᭅ ह ैिवᱫीय ᭭कोर के िलए वेटेज यानी 0.3 

F(s) का अथᭅ ह ैिवᱫीय ᭭कोर िजसका मू᭨यांकन ऊपर उ᭨लेिखत अनुसार ᳰकया गया ह ै

 मान लीिजए, ᮧा᳙ अंकᲂ/तकनीकᳱ मापदडंᲂ के आधार पर तीन बोलीदाता (ए, बी और सी) यो᭏य ह ᱹऔर उनके ᳇ारा 

ᮧा᳙ अंक और उनके ᳇ारा उ᭞धृत ᳰकराया दर िन᳜ानुसार ह:ै 

बोलीदाता तकनीकᳱ बोली मᱶ ᮧा᳙ अंक उ᭞धृत ᳰकराया दर ᱧ. ᮧित वगᭅ फᳱट 

कारपेट ᭃेᮢ 
ए 80% 150 

बी 70% 135 

सी 75% 140 

 

 



 
 

म᭨ूयांकन के ᮧयोजन हतेु, तीनᲂ बोलीदाताᲐ को िन᳜ानुसार अकं ᳰदए जाएगें: 

बोलीदाता तकनीकᳱ ᭭कोर िवᱫीय ᭭कोर 
ए 100 90 

बी 87.5 100 

सी 93.75 96.42 

 

बोलीदाता का कुल ᭭कोर िन᳜ानुसार होगा: 

ए = 0.7 ए᭍स 100 + 0.3 ए᭍स 90 = 97 (एच1) 

बी= 0.7 x 87.5 + 0.3 x 100 = 91.25 (एच3) 

सी= 0.7 x 93.75 + 0.3 x 96.42 = 94.55 (एच2) 

बोलीदाता 'ए' (एच1) सफल बोलीदाता ह ैऔर बᱹक उनसे पᳯरसर लेने पर िवचार करेगा 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

᭭ᮝागं ᱨम के िलए िविनदᱷश: अनलुᲨक 2 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

पᳯरसर कᳱ मलूभतू जानकारी: 

म/ᱹहम बᱹक को पᲵे पर दनेे के िलए ᮧ᭭तािवत पᳯरसर का िववरण िन᳜ानुसार ह:ै 

1) मािलक का नाम:- 

2)   संयुᲦ ᭭वािम᭜व के अतंगᭅत ᮧ᭜येक ᭭वामी का िह᭭सा, यᳰद कोई हो: 

3) जगह 
a. भवन का नाम:- 

b. नंबर और सड़क:- 

c. वाडᭅ/ᭃेᮢ;- 

4) इमारत: 

a. भवन का ᮧकार:- 

(आवासीय/वािणि᭔यक/औ᳒ोिगक/िमि᮰त) 

b. िनमाᭅण का ᮧकार:- 

(भार वहन करने वाली/आरसीसी/ᯋेमयुᲦ संरचना) 

c. फशᭅ से छत तक ᭭प᳥ ऊंचाई.:- 

d. बᱹक को ᮧ᭭तािवत ᳰकराये यो᭏य कारपेट ᭃेᮢ: - 

i. भूतल पर:- 

ii. ᮧथम तल पर:- 

                                                                   कुल ᭃेᮢफल. 

e. िनमाᭅण कᳱ िविश᳥ता: 

1) ज़मीन 
2) छत 
3) दीवारᲂ 
4) दरवाजे और िखड़ᳰकयां 
5) ᭍या ᳲवंडोज़ के िलए एमएस िᮕल उपल᭣ध हᱹ?   हां नहᱭ 

   f. बहते पानी कᳱ सुिवधा उपल᭣ध है।   हां नहᱭ 

  g. ᭭व᭒छता सुिवधाए ंउपल᭣ध ह ᱹ    हां नहᱭ 

   h. अलग मीटर के साथ िव᳒ुत आपूᳶतᭅ उपल᭣ध  हां नहᱭ 

   i. पा᳼कᲈ ग सुिवधा:                                               हां नहᱭ 

    j. मिहलाᲐ के िलए अलग शौचालय                      हां नहᱭ 

    k. भवन/पᳯरसर का अिधभोग ᮧमाण पᮢ;    हाँ/नहᱭ 

म/ᱹहम यहां पहले उि᭨लिखत िनयमᲂ और शतᲄ से सहमत ᱠ/ं ह ᱹऔर बᱹक के मानक ᮧाᱨप मᱶ लीज डीड िन᭬पाᳰदत करने के िलए 
सहमत ह।ᱹ 
मेरा/हमारा ᮧ᭭ताव, ᮧ᭭ताव कᳱ तारीख से अगल ेछह महीने तक वैध रहगेा। 

᭭थान:        ᮧ᭭तावक के ह᭭ताᭃर 

ᳰदनांक: 

                                 नाम:------------------------------- 

संलᲨ: ᭭वािम᭜व िवलखे, ओ.सी. और पᳯरसर कᳱ योजना। 

*जो लागू न हो उसे काट दᱶ         पता: 

 

                                                                                   फ़ोन: 



 
 

 
 

PART-1 
TECHNICAL BID 

 

 
ERNAKULAM ZONE 

Address: Kaloor Towers, KK Road, opposite AJ Hall, Kalloor 
Pin:682017, Tel:0484 2725727 

 
   E-mail:CSD.Ernakulam@bankofindia.co.in                                              Date:12.05.2025.                           
 
REQUIREMENT OF ALTERNATE PREMISES FOR SHIFTING OF EZHIKKARA  
BRANCH, ERNAKULAM DISTRICT 
 
Offers in two separate sealed covers containing technical details and financial details 
respectively are invited from interested parties, who are ready to lease out their premises 
(readily available or will be available within three months from the date of opening financial 
bid) located near our existing branch maximum 2 km on lease basis (minimum 10 years). 
The approximate carpet area of premises should be 1500 sq. ft. The cover containing 
technical details should be marked Envelope No.1 and super scribed with ‘TECHNICAL 
BID’ and the cover containing financial details should be marked Envelope No.2 and super 
scribed with ‘FINANCIAL BID’.  Both these covers duly sealed should be put in a 3rd cover 
super scribed with, ‘Offer of Premises for Bank of India Ezhikkara Branch’ and it should 
also bear the name and address/Phone No. of the offeror.  The 3rd cover duly sealed 
should be addressed to the Zonal Manager Bank of India Ernakulam Zone at the above 
address and submitted as detailed hereunder. 
 
The offer as above should be submitted in Bank’s prescribed format only, which may 
be obtained from Bank of India Ernakulam Zonal Office, Corporate Services Department at 
the above address between 10.00 a.m. to 4:00 p.m. (on working days) and also can be 
downloaded from Bank’s web site www.bankofindia.co.in  up to 4.00 P.M. on 30.05.2025. 
The sealed offers necessarily should be dropped in Tender Box in Zonal Office up to 4.00 
P.M. on 30.05.2025. The Tenders (Technical Bids) will be opened on 31.03.2025 at 03.30 
p.m. at Ernakulam Zonal Office Corporate Services Department in presence of the tenderers 
who desire to be present. Premises will be finalized based on Techno- Commercial 
evaluation. Technical Parameters will be given weightage of 70 % and Financial Offers will 
be given weightage of 30 %. The price bids of only those bidders who qualify technically by 
obtaining a minimum qualifying mark of 50% in their technical evaluation, will be opened on 
a date to be decided with prior intimation to the technically qualified bidders. Most suitable 
offer   i,e. the premises getting highest score (H-1) based on Techno-Commercial evaluation  
will be  selected for finalization.  
The Bank reserves the right to accept /reject any / all offers without assigning any reason 
whatsoever.    
No Brokerage will be paid by the Bank. No broker should apply 
Please note that owners of existing buildings without an occupancy certificate are 
ineligible to apply. Additionally, for buildings under construction, an occupancy 
certificate must be obtained within three months from the application date. 
 
 
                                                                                                    Zonal Manager 
                                                                                                   Ernakulam Zone           
 
 



 
 

 
 
 
Terms & Conditions:  
 

i) Offered premises should be located on a main road and should have unrestricted visibility 
from main road and nearby shops /offices. Premises should locate near our existing 
branch maximum 2 km. Priority will be given to premises situated near to existing branch 

ii) At least three car parking facility should be available in the premises or near the premises.   
iii) Clear Floor to ceiling height of the offered premises should be not less than 9 feet. 
iv) Lease period should be minimum 10 years.  
v) Increase in rent after 5 years will be 15%  
vi) Only owner/s should apply in the tender, property shall be in his/her/their name and 

should be signed by all owners. 
vii) Apply only in Bank’s format. If bid submitted in another format, it will not be considered 

and rejected. 
viii) All pages should be signed by the bidder. 
ix) Conditional offer shall be rejected. 
x) Offer by Post shall not be considered. 
xi) The offered premises should have clear and marketable title free from encumbrance and 

permission to use for commercial purpose. 
xii) Definition of Carpet Area: The carpet area would mean the usable carpet area based on 

net finished wall to wall measurements.  
xiii) Lease deed shall be executed in Bank’s standard format as per Annexure-1. 
xiv) Cost of execution and registration of lease deed will borne equally by the land lord and 

Bank ( 50:50)  
xv) Property tax, Society Charges, Maintenance charges, water charges etc shall be paid by 

the landlord only. GST will be paid by the Bank. 
xvi) Electricity Bill will be paid by the Bank.  
xvii) Copy of title deeds and Map layout of premises to be enclosed  
xviii) Land lord to construct strong room / SDV for lockers, separate toilets (ladies/Gents), 

pantry, ATM/E-Gallery, vitrified floor tiles, internal / external paintings / any other civil work 
as per requirement of Bank within stipulated period at their own cost. Carpet area of 
strong room to be constructed will be approx. 150 sq.ft as per specification attached in 
Annexure-2. Strong room door will be provided by the bank. 

xix) Owner to provide sufficient space on the roof/ terrace of the building for installation of V-
Sat/ Radio frequency tower etc as per requirement of Bank at their cost.  

xx) Owner to provide suitable space for installation of Generator set at  his / her their cost if 
so required 

xxi) Owner to arrange 3 phase electric connection with required power load at their cost.  
xxii) All  the information asked for should be, in the enclosed form itself 
xxiii) Do not quote rate anywhere in part I of the form 
xxiv) Should have regular water connection/supply and dedicated water storage facility 
xxv) Carpet Area of the premises should be approximately 1500 sq.ft  
xxvi)  The premises should preferably be on Ground Floor. If the premises is spread over 

ground and first floor / mezzanine / basement minimum 1000 sq.ft should be on the 
ground floor with good shape. 

xxvii) The rate quoted for the ground floor, will be the basis of comparison for deciding 
successful bidder. 

xxviii) If the premises is spread on two floors ( ground  and 1st /mezzanine) , rate quoted for 1St 
floor /mezzanine will be considered maximum 75% of the rate quoted for the  ground floor 
or the actual quote for the first floor/mezzanine whichever is less, for payment of rent  

 
xxix) While submitting tender, the bidder has to deposit Earnest Money Deposit (Refundable) 

of Rs.10,000/- by means of Demand Draft /Pay Order favoring “Bank of India” along with 
Technical Bid failing which tender will not be processed further.   Bank may forfeit the 
said Earnest Money Deposit, if the bidder withdraws from the bid at any stage before or 
after selection as lowest / successful bidder. EMD of unsuccessful bidders will be 
refunded without any interest after the premises is finalized. EMD of the successful bidder 
will be refunded after execution of the Lease Deed / Leave & License Agreement.  Submit 



 
 

the Demand Draft in a separate cover, labelled, “EMD submitted for Ezhikkara Branch’ 
on outside. 

 
xxx) Only the owner of the offered premises or person duly authorized by a valid letter of 

authority by the owner will be allowed to accompany the inspection team or for any 
discussion. 

 
xxxi) Ramp should be made available at the entrance to access the Branch /ATM/ e-gallery 

 
Methodology for selection of  Premises:  
 
Premises shall be finalized based on Techno-Commercial evaluation. Technical Parameters will be 
given weightage of 70 % and Financial Offers will be given weightage of 30 %. Most suitable offer   
i,e. the premises getting highest score (H-1) based on Techno-Commercial evaluation shall be 
selected for finalization. 
 
The price bids of only those bidders who qualify technically by obtaining a minimum qualifying mark 
of 50% in their technical evaluation, will be opened. 
  
Price bid of the bidder with the lowest rental rate will be given a financial score of 100 and other bids 
will be given financial score that are inversely proportional to their quoted rental rates. Similarly 
technical bid of the bidder having obtained highest marks will be given technical score of 100 and 
other bids will be given technical score inversely proportional to the marks obtained by them.   
 
The total score, both technical and financial, shall be obtained by weighing the technical and financial 
scores and adding them up. On the basis of the combined weightage score for technical parameters 
in the Technical bid and rental rate quoted in Price Bid shall be ranked in terms of the total score 
obtained. The bidder obtaining the highest total combined score in evaluation will be ranked as H-1 
followed by the bidders securing lesser score as H-2, H-3 etc. The bidder securing the highest 
combined score and ranked as H-1 will be selected.  
 
 
Following Technical Parameters will be considered for selecting premises:  
 

Sl 
No
.  

                      Technical Parameter  Maximum 
Score  

1. Distance from the desired location ( as per NIT)  
i) Upto 0.50 KM                                           20 Marks  
ii) More than 0.50 KM and Up to 1.0 KM      10 Marks 
iii) More than 1.0 KM and Up to  2.0 KM       05 Marks  

 

20 

2  Available Frontage / visibility  of the  premises  
i) More than 10.0 Mtr.                                 15 Marks  
ii) Above 6.0 Mtr and up to 10.0 Mtr.           10 Marks  
iii) Above 3.0 Mtr and up to  6.0  Mtr             05 Marks 

 

15 

3 Availability of space for prominent display of Name Board   
i) Available                                         05 Marks  
ii) Not available :                                 00 Marks   

 

05 

4 Nearby surroundings and Approach Road 
i) Commercial Market Place with wide approach road:           10 Marks 
ii) Mixed ( commercial / residential) with wide approach road: 07 Marks 
iii) Commercial Market Place with narrow  approach road:        05 Marks 
iv) Mixed ( commercial / residential) with  narrow approach road:03 

Marks 

10  

5 Location of premises floor wise  
i) Ground Floor :                                                             15 marks  

15 



 
 

ii) Mixed ( Ground and 1st Floor/ mezzanine floor)          10Marks  
 
 

6  Quality of Construction:, Ventilation, Ambience, suitability ( to be judged by 
Bank’s internal Committee)  
 

i) Excellent                                                                  15 marks  
ii) Good                                                                        10 Marks  
iii) Satisfactory                                                               05 Marks  

 
 

15 

7  Parking:  
i)       Availability of parking  as specified  :                             10 Marks 
ii) Parking available less than as specified                       05 Marks 
iii) Parking not available                                                    00 Marks   

10 

8  Floor to Ceiling height of the premises 
 

i) Ceiling height more than 10.0  Feet                                10 marks  
ii)  Ceiling height more than 8.0 feet and less than 10 feet : 05 Marks  

  

10  

 
 
An example to select Premises on Techno- Commercial evaluation is as under:  
  
Total scores= T(w) x T (s)  +   F(w) x  F(s) 
 T(w) stands for weightage for Technical score i,e 0.7 
 T(s)  stands for Technical score evaluated as mentioned above 
 F(w) stands for weightage for  Financial  score i,e 0.3 
 F(s)  stands for Financial score evaluated as mentioned  above 
 Suppose, there are three bidders (A, B & C) qualified based on the marks received / technical 
parameters and the marks received by them and  rental rate quoted by them are as under: 
Bidder Marks obtained in Technical 

bid 
Rental Rate quoted Rs. Per 
Sq.ft carpet area 

A 80% 150 
B 70% 135 
C 75% 140 

 
For the purpose of evaluation, the three bidders will be given scores as under: 
Bidder Technical score Financial score 
A 100 90 
B 87.5 100 
C 93.75 96.42 

 
Total Score of the bidder will be as under: 
A = 0.7 X 100 + 0.3 X 90  = 97 (H1) 
B= 0.7 X 87.5 + 0.3 X 100 = 91.25 (H3) 
C= 0.7 X 93.75 + 0.3 X 96.42 = 94.55 (H2) 
Bidder ‘A’ (H1) is the successful bidder and Bank will consider taking the premises from them 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Specifications for Strong Room: ANNEXURE 2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
Basic information of the premises:  
 
The details of premises, which I/we offer to lease out  to the Bank are as under: 
 
1) Name of owner/s:- 
 
2)  Share of each owner if any under joint ownership: 
 
3) Location 

a. Name of the bldg.:- 
 

b. Number and street:- 
 

c. Ward/Area;- 
4) Building: 

a. Type of building:- 
(Residential/Commercial/ Industrial/Mixed) 
 

b. Type of construction:- 
(Load bearing/RCC/framed structure) 
 

c. Clear floor height from floor to ceiling. :- 
 

d. Rentable Carpet area offered to Bank: :- 
i. At ground floor:- 
ii. At first floor:- 

 
                                            Total area. 

e. Specification of construction: 
1) Floor 
2) Roof 
3) Walls 
4) Doors and windows 
5) Are M.S. grills provided to windows?   Yes/No 

 
   f. Running water facility available.               Yes/No 
   g. Sanitary facilities available               Yes/No 
   h. Electrical supply with separate meter available   Yes/No 
   i. Parking facility:                                                                       Yes /No 
    j. Separate toilet for ladies                         Yes/No 
    k. Occupancy Certificate of the building / premises;                     Yes / No 
 
I/We agree to the terms and conditions mentioned here-in- before and to execute Lease Deed in 
Bank’s standard format. 
 
My/our offer will be valid for next six months from the date of offer. 
 
Place:        Signature of the offeror 
 
Date: 
                                  Name:------------------------------- 
Encls: Title Deed,OC and  plan of premises. 
*Strike out whichever is not applicable         Address: 
 
                                                                                         Phone: 
 


